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REGULAMIN NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WSPOLNOTA” W SKOCZOWIE

Podstawa prawna :
1) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz.Ust. z 2003 .
Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zmianami ),
2) Ustawa z dnia 16.09.1982 1. Prawo Spétdzielcze ( t.j. Dz.Ust. z 2003 . Nr 188, poz. 1848 z
pbdzn. zmianami ).
3) Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz.Ust. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zmianami ).

4) Ustawa z dnia 03.04.1964 r. Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.Ust. Nr 16, poz 93 z poz.
Zmianami )

5) Statutu Spotdzielni.

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

Niniejsze przepisy okreslaja zasady najmu lokali stanowigcych wlasnoéé Spotdzielni.

§2

1. Spoldzielnia moze wynajmowa¢ nastepujace pomieszczenia :
1) lokale mieszkalne,
2) lokale uzytkowe,
3) garaze,
4) inne pomieszczenia pozostajagce w dyspozycji Spoldzielni w tym : pralnie, suszarnie oraz
piwnice zwane dalej w Regulaminie lokalami.

2. Przez umowg najmu Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy lokal do uzywania na czas
oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Spoétdzielni umowiony czynsz oraz
inne $wiadczenia zwigzane z przedmiotern najmu,

3. Lokale mogg by¢ wynajmowane przez Spéldzielnie osobom pelnoletnim, o pelnej zdolnosci do
czynnosci prawnych.

4. Najemcg lokalu moze by¢ rowniez osoba prawna.

5. Najemcéw lokali uzytkowych pozyskuje sie w pierwszej kolejnosci sposrdéd mieszkancow
Spotdzielni.

§3

1. Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej i winna ona w szczegdlnosci okreslac :
1) strony umowy,
2) polozenie lokalu 1 jego powierzchnie,
3) wysokosé czynszu oraz pozostatych oplat, a takze sposéb zmiany stawek,



4) terminy platnoscei,

5) wysoko$¢ kaucji i zasady jej zwrotu,

6) sposOb rozwigzania umowy, terminy wypowiedzenia oraz sposob zmiany poszczegdlnych
jej postanowien,

7) obowigzki wynikajagce z postanowiei Statutu Spoldzielni oraz Regulaminow w
szczego6lnosel dotyczacych zachowania porzadku domowego oraz wykorzystywania lokalu
zgodnie 7 jego przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu,

8) rodzaj prowadzonej dziatalnosci

9) zastrzezenie, ze wszelkie zmiany w ukladzie instalacji technicznych, elementow
konstrukcyjnych budynku, a takze wystroju zewnetrznego budynku wymagaja zgody
Spoldzielni,

10) zasady rozliczania naktadéw poniesionych na przedmiot najmu.

2. Przekazanie lokalu, jak réwniez jego zwrot do Spéidzielni stwierdza sie protokolem zdawczo-
odbiorczym, ktéry podpisujg obie strony ( Spoldzielnia i Najemca ).

3. Protokot winien zawiera¢ w szczegdlnosci :

1) date sporzadzenia,

2) dane wynajmujacego i najemcy,

3) wskazanie przekazywanego, wzglednie zwracanego lokalu,

4) powierzchnie uzytkowa lokalu,

5) powierzchni¢ mieszkalng w przypadku najmu lokali mieszkalnych wraz z informacjg o
ilosci izb, '

6) wyszczegolnienie urzadzen znajdujgeych sie w przekazywanym, wzglednie przejmowanym
lokalu,

7) opis stanu technicznego przekazywanego, wzglednie odbieranego lokalu,

8) wskazania urzadzen pomiarowych

4. Protokot podpisuja obie strony. W przypadku odmowy podpisania protokotu przez Najemce lub
nie uczestniczenia Najemcy w sporzadzeniu protokotu — protokét podpisuje Spétdzielnia z
zaznaczeniem przyczyn braku podpisu Najemcy.

5. Umowe najmu zawiera si¢ nie pdzniej niz w dniu wydania lokalu w najem.

6. Tryb i form¢ rozwigzania umowy najmu regulujg przepisy prawa ogolnie obowigzujace w dniu
T0ZWigzania umowy.

§4

1. Stawki czynszu dla poszczegdlnych lokali w obrgbie danej nieruchomosdci ustala w drodze
negocjacji Zarzad Spoldzielni, w wysokosci nie nizsze] od kosztéw eksploatacji i remontow
ponoszonych przez czlonkéw Spéldzielni. Czynsz ten obowiazuje wszystkich najemcow z
wylaczeniem tych, dla ktérych wyZsza stawka ustalona zostala w trybie przetargu.

2. Oprdcz czynszu, ktorego wysokosé i termin platnoscei ustalone sa w umowie najmu, najemcy
zobowigzani sg wnosi¢ do Spdkdzielni oplaty niezalezne takie jak : oplata za energig elektryczng
zuzyta poza lokalem ( w czgSciach wspolnych ), oplata za energi¢ cieplna, oplata za wodg i
kanalizacje oraz za podgrzanie wody, zgodnie ze Statutem Spotdzielni i Regulaminami.

3. W przypadku pozostawania przez Najemce w zwloce w uiszczaniu oplat czynszowych za lokal
mieszkalny dluzej niz za dwa pelne miesiace — Spéldzielnia wezwie Najemcg do zaplaty
powstalego zadtuzenia wyznaczajac mu dodatkowy miesieczny termin zaptaty. W przypadku nie



uregulowania zadluzenia w wyznaczonym dodatkowym terminie, Zarzad Spoldzielni dokona
wypowiedzenia zawartej umowy najmu z winy najenicy, z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. W przypadku pozostawania przez Najemce w zwloce w uiszczaniu oplat czynszowych za lokal
uzytkowy ( w tym garaz oraz lokal o innym przeznaczeniu ) dluzej niz za dwa petne okresy
platnosci ~ Spdétdzielnia wezwie Najemce do zaplaty powstatego zadluzenia wyznaczajge mu
dodatkowy miesigczny termin zaptaty. W przypadku nie uregulowania zadtuzenia w wyznaczonym
dodatkowym terminie, Zarzad Spotdzielni dokona wypowiedzenia zawartej umowy najmu ze
skutkiem natychmiastowym.

Il. ZASADY ZASIEDLANIA LOKALI PRZEJETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§5

1. W przypadku posiadania przez Spoétdzielni¢ lokalu mieszkalnego, ktéry moze byé przeznaczony
na najem, Spoldzielnia oglasza na tablicy ogloszens w budynku siedziby Spétdzielni oraz na stronie
internetowej Spoldzielni informacje o wolnym lokalu mieszkalnym przeznaczonym na najem.
Zainteresowane osoby najmem lokalu mieszkalnego moga sklada¢ oferty w administracji
Spoétdzielni.

2. Podczas rozpatrywania ofert Zarzad Spéldzielni kieruje si¢ przede wszystkim tym, czy osoba ta
ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz bierze pod uwage kryterium wysokosci osiaganych
przez rodzing dochodéw. Do ustalenia wysokosci dochodu bierze si¢ okres z ostatnich trzech
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie oferty, co gwarantowac bedzie regulame uiszczanie oplat z
tytulu najmu lokalu mieszkalnego.

3. Osoba skladajaca oferte zobowigzana jest do dolaczenia do skladanej oferty zaswiadczen o
dochodach swojej rodziny.

4. Wysokos¢ minimalnych stawek czynszu ustala Zarzad Spoldzielni zgodnie z § 4 ust.1 niniejszego
regulaminu.

5. Jezeli do Spéldzieini wplynie wigcej niz jedna oferta Zarzad Spoldzielni organizuje przetarg
ustny na ustalenie wysokoéci oplaty czynszowej. Najemcg lokalu mieszkalnego zostaje osoba, ktdra
zaoferowatla najwyzszg kwote czynszu.

§6

1. Zasiedlajgcy lokal wplaca kaucje w wysokosci okreslonej w § 8 oraz czynsz w wysokosci
okre$lonej w § 4 ust. 11 2 niniejszego regulaminu.

2. Wszelkie rozliczenia z tytulu wskazan urzadzen pomiarowych oraz stanu technicznego lokalu
rozliczane sa migdzy stronami, przy czym Spoldzielnia sporzadza protokdt zdawczo-odbiorezy
odzwierciedlajacy stan techniczny w dacie przekazu.

3. W przypadku braku mozliwosci biezacego rozliczenia kosztéw na poczet c.0. , c.c.w. , zimnej
wody i kanalizacji oraz energii elektrycznej i gazu Spéldzielnia zastrzega sobie prawo do
zatrzymania cze$ci kaucji do wysokosci dwukrotnego czynszu.



§7

Lokale uzytkowe wynajmowane sa w trybie przetargu ustnego ( licytacji ) na ustalenie wysokosei
czynszu, a jezeli brak jest ofert w okresie 1 miesigca od wystawienia lokalu na najem, wynajecie
lokalu odbywa sie z wolnej reki na zasadach niniejszych przepisow.

§ 8

1. Dla zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych Spdtdzielni
pobierana jest kaucja w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni w oparciu o aktualng sytuacje
rynkowa, jednak nie mniejsza jak dwukrotnos¢ czynszu okreslonego w § 4 ust. 1.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po potrgceniu naleznosci
Spoétdzielni z tytulu najmu lokalu oraz ewentualnych kosztéw wymiany urzadzen, za wyjatkiem
sytuacji okreslonych w § 6 ust. 3.

3. Kaugja nie podlega waloryzacji.

4. Osoby wykluczone z czlonka Spoldzielni a zajmujacy lokal mieszkalny na zasadach najmu nie
wplacaja kaucji. Zabezpieczeniem naleznosci z tytutu optat czynszowych jest wklad mieszkaniowy,
ktory bedzie rozliczony z bytym czlonkiem po oproznieniu lokalu.

§9

Informacja o przeznaczeniu lokalu do wynajecia podawana jest do wiadomosci poprzez
zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w budynku siedziby Spéldzielni oraz na stronie
internetowej.

§10

1. Wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe stanowiace wilasno$¢ Spoldzielni, od momentu
protokolarnego przejecia, znajdujg si¢ pod nadzorem osoby odpowiedzialnej za przyjmowanie i
przekazywanie lokali. Dotyczy to zardwno zabezpieczenia przed dostgpem obcych oséb, jak
réwniez zabezpieczenia eksploatacyjnego. W kazdym przypadku przejecia lokalu nalezy wymienic¢
zamki oraz oplombowa¢ lokal.

2. Po protokolarnym przejeciu lokalu, w/w osoba zabezpiecza klucze w Kasetce znajdujgcej sie w
siedzibie Spoldzielni.

3. Osoba odpowiedzialna okazujac lokal osobie zainteresowanej najmem lokalu, zobowiazana jest
ponownie zamknac¢ i oplombowa¢ lokal.

§11

Lokale mieszkalne oraz uzytkowe zasiedlone przed wejsciem w zycie niniejszych zasad uzywane s3
na warunkach okreslonych w dotychczasowych umowach.



III. NAJEM GARAZY

§12

Do najmu garazy stosuje si¢ odpowiednio przepisy Regulaminu odnoszac sie do najmu lokali
uzytkowych.

Garaze moga by¢ wykorzystywane przez najemcéw wylacznie na przechowywanie/parkowanie
pojazdow samochodowych.

IV. NAJEM INNYCH POMIESZCZEN

§ 13

Osoby zamieszkale w danej nieruchomosci/budynku ubiegajacy si¢ o najem innych pomieszczen
pozostajacych w dyspozycji Spéldzielni ( pralnie, piwnice, suszarnie ) majg pierwszenstwo przed
pozostalymi osobami ubtegajacymi si¢ o najem tych pomieszczen.

§ 14

Oddanie w najem pomieszczenia ogolnego uzytku dotychezas nie wynajmowanego nie moze byé
ucigzliwe dla innych 0sdb zamieszkalych w danym budynku.

§15

1. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zakldcajgey spokoju sgsiadow. Zabrania sig
uzywania pralek w godzinach od 22 do 6™.

2. Z vpralni znajdujacej sie w budynku mieszkalnym moze korzysta¢ kazdy mieszkantec
nieruchomoscei. Takie pomieszczenie jest pomieszczeniem ogdlnodostepnym, bez dodatkowych
oplat.

3. W przypadku, kiedy z takiego pomieszczenia chce korzysta¢ tylko jedna osoba ( za zgoda
pozostatych mieszkancoéw danej klatki schodowej ) warunki korzystania z dodatkowego
pomieszczenia spisane sa w umowie zawartej ze Spoldzielnig.

4. Po zakonczeniu prania nalezy pomieszczenie pralni uprzatnac.

5. W pralni nie nalezy praé bielizny w celach zarobkowych.

6. Do suszenia bielizny sa przeznaczone specjalne pomieszczenia tzw. suszarnie. Z suszarni
znajdujacej si¢ w budynku mieszkalnym moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec nieruchomosci. Takie
pomieszczenie jest pomieszczeniem ogdlnodostgpnym, bez dodatkowych opfat.

7. W przypadku, kiedy z takiego pomieszczenia chce korzysta¢ tylko jedna osoba ( za zgods
pozostalych mieszkanicow danej klatki schodowej ) warunki korzystania z dodatkowego

pomieszczenia spisane sag w umowie zawartej ze Spoétdziclnia.

8. Suszarnia stluzy¢ powinna wylgcznie do suszenia bielizny i nie wolno tam przechowywaé



zadnych przedmiotow ( np. pralek, zamrazarek, rowerdw itp. )
9. Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione.

10. W przypadku, kiedy w piwnicy danej klatki schodowej znajduje sie dodatkowe pomieszczenie
nie zajmowane przez zadnego z mieszkancow tej klatki schodowej, istnieje mozliwosé zajecia tego
pomieszczenia przez jedng osobg zamieszkujgca w tej klatce schodowej. W tym wypadku Zarzad
Spoldzielni spisuje z ta osoba umowe, ktora okresla warunki najmu takiego pomieszczenia.

§ 16

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniuﬂﬂ&;\%Uchwalq Nr 48 i
obowiazuje od dnia ’Mf\etc\&m ..................

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 28.08.2017 r. Uchwalg Nr 22
obowigzujacy od 01.09.2017 rok.

/Sekretarz Rady Nadzorczej/




